Nekustama 1pasuma
Juglas iela 39 -57, Riga
kadastra numurs: 01009036298
novertejums

Nekustama TpaSuma novértéjuma pasutitajs: Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods,
reg. Nr. LV21077510117, Riga, Lacplésa iela 75, LV-1011

Datums: 2024. gada 23. novembris



Riga Zvérinatam tiesu izpilditajam Rihardam Vaivodam,
23.11.2024. reg. Nr. LV21077510117,

adrese: Riga, Lacpléesa iela 75, LV-1011
Par nekustama ipaSuma veértibu

Péc JUsu pasitijuma ir veikta Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 15083 57 registréta nekustama Tpasuma
Juglasiela 39 - 57, Riga, kadastra numurs: 01009036298, kas sastav no dzivokla Tpasuma Nr. 57 un pie dzivok|a ipasuma
piederosas kopipasuma 5898/290960 domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes gabala (turpmak —
Vértéjamais objekts) novértésana. Novertéjuma sniegts viedoklis par Vértéjama objekta tirgus vértibu un piespiedu
pardoSanas vértibu. Vértéjuma merkis - Vertéjama objekta izsoles cena noteikSana pardosanai izsolé. Novértéjums
bez novertejuma autora rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citam mérkim, iesniedzams finansu iestadés, ka art
nav paredzéts nodosanai personam, kas nav saistitas ar Vértéjamo objektu.

Saskana ar vértéSanas uzdevumu $aja novértéjuma ka Vértéjama objekta vértibu ietekméjoss faktors nav nemts véra
uz Vértéjamo objektu attiecinamais Zemesgramata registrétais apgritindjums — atzime par piedzinu. Saja vért&juma
tiek pienemts, ka Vértéjama objekta atsavinasanas gadijuma, tas tiek atbrivots no minéta apgratinajuma.

Nemot véra to, ka novértéjuma autoram netika nodroSinata iek|GSana vértéjama dzivok|a telpas, tad nebija iespé&jas
izvértét dzivok|a telpu apdares limeni, ta tehnisko stavokli, aprikojumu, ka art parliecinaties, vai dzivokli nav veikta
patvaliga parbive. Saja novértéjuma tiek pienemts, ka vértéjama dzivokla telpu apdare ir apmierino$a stavokli,
aprikojums ir darba kartiba, ka ari dzivokli nav veikta patvaliga parbive. Noteikta vértiba var mainities atkariba no
vértéjama dzivokla telpu tehniska stavokla, aprikojuma, ka ari gadijuma, ja dzivokli ir veikta patvaliga parbive.

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013.

Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam butu japariet no viena Tpasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darifjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11)
Piespiedu pardosana — terminu "piespiedu pardosana" bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam
nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstiklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gratibu
rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam,
ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams
readli prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu
piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu
tirgus definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana ieglistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu.
"Piespiedu pardosana" ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. (Latvijas Standarts
LVS 401:2013)

Veértéjama objekta vértibas aprékins ir balstits uz novértéjuma autora riciba esosas informacijas, nekustama ipasuma
tirgus situacijas un citu Vértéjama objekta vértibu ietekméjoso faktoru analizi. Veicot aprékinus, tika nemti véra tadi
vértibu ietekméjosie faktori ka Vértéjama objekta novietojums, apkartne, kvalitate, lidzigi pardosanas darfjumi, ka ari
citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama objekta vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju
robezas ir parbaudita, bet nevar tikt garantéta.

Nekustama 1pasuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta ticamaka tirgus
vértiba 2024. gada 23. novembri ir EUR 47 500 (Cetrdesmit septini tiikstosi pieci simti euro).

Aprékinata Vertéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba 2024. gada 23. novembri ir EUR 33 300 (trisdesmit tris
takstosi tris simti euro).

Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra Vértéjama objekta specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas informacijas
kvalitati, ir £10% robezas. Novértéjuma autora viedoklis balstas uz novértéjuma noraditajiem ierobeZojoSiem un
limitéjosiem faktoriem.

L. Cudars

Latvijas Tpa$umu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Nekustamais 1pasums Juglas iela 39 - 57, Riga, kadastra numurs: 01009036298, kas
sastav no dzivokla TpaSuma Nr. 57 un pie dzivokla TpaSuma piederosas kopipasuma
5898/290960 domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes gabala.

Vértésanas datums

2024. gada 23. novembris

Novértéjuma Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods, reg. Nr. LV21077510117,
pasutitajs adrese: Riga, La¢plésa iela 75, LV-1011

Vértésanas Vértéjama objekta tirgus vértibas un

uzdevums piespiedu pardosanas vértibas noteikSana.

Veérteésanas merkis

Veértéjama objekta pardosana izsolé.

Piezimes attieciba uz
Vértéjamo objektu
un novértéjumu

Saskana ar vértéSanas uzdevumu 3$aja novértéjuma ka Veértéjama objekta veértibu
ietekméjoss faktors nav nemts véra uz Vértéjamo objektu attiecinamais Zemesgramata
registrétais apgratinajums — atzime par piedzinu. Novértéjuma tiek pienemts, ka
Veértéjama objekta atsavinasanas gadijuma, tas tiek atbrivots no minéta apgratinajuma.
Nemot véra to, ka novértéjuma autoriem netika nodrosinata iek|]GSana vértéjama
dzivokla telpas, tad nebija iespéjas izvértét dzivokla telpu apdares limeni, ta tehnisko
stavokli, aprikojumu, ka ar parliecinaties, vai dzivokli nav veikta patvaliga parbave. Saja
novértéjuma tiek pienemts, ka vértéjama dzivok|a telpu apdare ir apmierinosa stavokli,
aprikojums ir darba kartiba, ka ari dzivokli nav veikta patvaliga parblve. Noteikta
vértiba var mainities atkariba no vértéjama dzivokla telpu tehniska stavokla,
aprikojuma, ka art gadijuma, ja dzivoklt ir veikta patvaliga parbave.

Tirgus vértiba

EUR 47 500 (Cetrdesmit septini tlikstosi pieci simti euro).

Piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 33 300 (trisdesmit tris tiikstosi tris simti euro).

Ipasumtiesibas

TpaSumtiesibas uz nekustamo Tpadumu Juglas iela 39 - 57, Riga, kadastra numurs:
01009036298, kas sastav no dzivokla 1pasuma Nr. 57 un pie dzivokla 1pasuma
piederosas kopipasuma 5898/290960 domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un
zemes gabala, ir registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 15083 57,
Tpasnieks: AINA BERZINA, pamats: 2000. gada 6. janija pirkuma ligums.

Atrasanas vietas
raksturojums

Veértéjamais Tpasums atrodas Rigas pilsétas Juglas apkaimes kvartala, kas robezojas ar
Juglas, Lilastes un Skudalienas ielam. Tuvakaja apkartné atrodas visi galvenie socialas
infrastrukttras pamatobjekti, - t/c “Maksima”, “Mego”, macibu iestades, bérnudarzs,
veselibas apripes iestades, DUS, autostavvietas, automazgatuve, autobusu gala
pietura. PieklGSana pie Tpasuma laba, tuvuma ir pagalmi ar zalo zonu, pie ékas ir iespé&ja
novietot autotransportu. Vértéjama objekta atraSanas vieta no sadzives viedokla
vértéjama ka laba.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Dzivokla Tpasums.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Pasreizé&jais.

Nekustama ipasuma novértéjums



Apgriitinajumi, kas
ietekmé Vértéjama
objekta vértibu, bet
Saja vértéjuma
netiek nemti véra
Veértéjama objekta
vértibas noteikSana

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 15083 57

Il dajas 2. iedala

Atzime - vérsta 3230,27 EUR un likumisko 6% gada piedzina uz NORMUNDA BERZINA
mantoto nekustamo TpaSumu. Piedzingjs: biedriba "JUGLAS 39", registracijas
numurs40008125380. Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja Riharda Vaivoda
2024.gada2.septembra nostiprinajuma lagums Nr.06874/044/2024-N0OS,Rigas pilsétas
tiesas 2024.gada 18.janvara izpildu raksts lietaNr.C771046523.

lzmantotie
informacijas avoti

Zemesgramatas aplieciba.

LR VZD Kadastra dati.

Veértéjama objekta apsekosanas rezultati daba.

Informacija par nekustama 1paSuma tirgu — Nekustama ipaSuma tirgus analizes riks
“Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati, nekustama TpaSuma darijumu tirgus
apskati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Veértéjamais dzivoklis atrodas 1965. gada ekspluatacija uzsaktas piecstavu, dzelzsbetona panelu
konstrukcijas, ta saucama “veca lietuviesu” projekta daudzdzivoklu majas 5.stava. Kapnu telpas
ardurvis ir metala, sléedzamas ar durvju kodu, logi plastikata ramjos. Kapnu telpas gridam un
pakapieniem nepieciesama renovacija, sienas un griesti ir apmierinosa stavokli. Pie ékas ir iespéja
novietot autotransportu, pagalma ierikotas zalas zonas un izblvéti gajeju celini.

Daudzdzivok|u ekas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki
Sienas (vertikala konstrukcija) Dzelzsbetona paneli
Parsegumi Dzelzsbetona paneli

Jumta nesosa konstrukcija Koka

Jumta segums Azbestcementa loksnes

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Eka registretie labiekartojumi
Labiekartojuma veids
Apkure. Centralizéta

Auksta un karsta Gdens apgade.
Centralizéta
Elektroapgade. Centralizéta

Kanalizacija. Centralizéta

Gazes apgade. Centralizéta
Vajstravas tikli. TV

Védinasana. Dabiska
(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Daudzdzivoklu majas novietojums

\

‘Ml 01001242023001

Adrese: Juglas iela 39, Riga,
LV-1064

Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Sadale dzivokla ipasumos:
pilniba sadalits

X/N {m.!) 279
Y/E (m, —): 515172

Izmantoti VZD, LGIA dati
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Saskana ar Kadastra informacijas sistémas teksta datiem dzivokla kopéja platiba ir 58.40 kv.m.,
t.sk. dzivoklu dzivojama platiba ir 43.80 kv.m. Dzivokli ir 3 dzivojamas istabas, virtuve, gaitenis,
vannas istaba, tualete, skapis un balkons. Dzivok|a istabu griestu augstums ir 2.55 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas

:\:Ir:uurs Nosaukums Telpas veids Stavs :-\r:;gstums ::strl:a)
grupa

1 Gaitenis Dzivok|a paligtelpa 5 2.55 4

2 Tualete Dzivok|a paligtelpa 5 2.55 0.9
3 Vannas istaba Dzivok|a paligtelpa 5 2.55 2

4 Virtuve Dzivok|a paligtelpa 5 2.55 5.4
5 Dzivojama istaba Dzivojama telpa 5 2.55 18.7
6 Dzivojama istaba Dzivojama telpa 5 2.55 11.1
7 Skapis Dzivok|a paligtelpa 5 2.55 14
8 Dzivojama istaba Dzivojama telpa 5 2.55 14

9 Balkons Dzivok|a artelpa 5 - 0.9

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Nemot véra to, ka novértéjuma autoriem netika nodroSinata iek|Gsana vértéjama dzivokla telpas,
tad nebija iespéjas izvértét dzivokla telpu apdares limeni, ta tehnisko stavokli un aprikojumu. Lidz
ar to dzivok|a telpu apdare $aja novértéjuma netiek raksturota. Saja novértéjuma tiek pienemts,
ka dzivokla telpu apdare ir apmierino$a stavokli, aprikojums atbilst misdienu tehniskajam un
estétiskajam prasibam, ka arT aprikojums ir atbilsto$a darba kartiba.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Vértéjama objekta vertibu pozitivi ietekmeéjosie faktori:
e rajona ir attistita sadzivei piemérota infrastruktdra;
e Ipasuma ietilpst domajama dala no zemesgabala;

e dzivoklim ir balkons.

Vértéjama objekta vértibu negativi ietekméjosie faktori:
e ékas kapnu telpa nav renovéta;
e dzivoklis atrodas ékas augséja stava (5. stava no 5).
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novéertéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Pédéja gada laika nekustama Tpasuma tirgu galvenie ietekméjosie faktori bija saistiti ar paaugstinato Pédéjo
gadu laika nekustama Tpasuma tirgu batiski ietekméja augsta inflacija, ECB procentu likmju politika un
Krievijas uzsakta kara sekas Ukraina. ECB lemumi palielinat procentu likmes samazinaja hipotekaro kreditu
pieejamibu, kas negativi ietekméja pieprasijumu péc nekustama Tpasuma. Krievijas izraisitais kar$ radija
nenoteikttbu un ekonomisko nestabilitati, kas veicinaja tirgus piesardzibu. Paaugstinata inflacija mazinaja
iedzivotaju pirktspéju, tadejadi negativi ietekméjot 1pasuma tirgu. Tomér, nemot véra pédéja laika ECB
[emumus par procentu likmju samazinasanu, tirgus situacija pakapeniski sak uzlaboties, kas varétu veicinat
pieprasijuma atjaunosanos un uzlabot pieejamibu hipotekarajiem kreditiem.

Pasreiz€ja tirgus situacija Riga un Pieriga pieprasitakie ir kvalitativi 2 lidz 3-istabu dzivokli ar remontétu un
sakoptu kapnu telpu, autostavvietu ar samérigiem apsaimniekosanas un komunalajiem maksajumiem.
Mazak pieprastti ir neremontéti dzivok|i, ar novietojumu 1.stava vai €kas augséjos stavos, ja nav lifta. Pircéji
rapigi izvérté cenas atbilstibu TpaSumam, ékas tehniskajam stavoklim un dzivokla apdares stavoklim.
Dzivoklu cenu amplitidu galvenokart nosaka ta atrasanas vieta, dzivokla platiba, dzivokla, €kas un
koplietosanas telpu tehniskais stavoklis, dzivokla labiekartojuma Iimenis, sabiedriskas infrastruktdras un
sabiedriska transporta pieejamiba utt. Bitisks faktors ir apsaimniekoSanas un komunalo pakalpojumu
izmaksas, ka ari, vai zeme zem majas ir ipaSuma.

Pamatojoties uz pieejamajiem tirgus datiem, Rigas pilsétas Juglas apkaimé pédéja gada laika darijumi

notikusi galvenokart ar sérijveida 2-istabu dzivokliem (50-60 kv.m.). Parsvara darijumi notikusi ar vacajiem
lietuvieSu projekta dzivokliem. Trisistabu dzivokli ar labu remontu pardoti par 1000-1150 EUR/kv.m., bet
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neremontéti — par 800-900 EUR/kv.m. Sludinajumu portalos interneta pieejami ap 3 lidzigu trisistabu
dzivoklu piedavajumi, kuru cenas svarstas no 850 lidz 1150 EUR/kv.m.

3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek iegts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosSanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantosanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata Vertésanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vertiba, ir labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama Tpasuma izmantosSanu, vertétajs analizé Cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmantoSanas veids ir:

1. Fiziski iespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija batu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai butu iespéjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta TpasSniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai arl jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.

Analizéjot Vértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, tika secinats, ka Vértéjama
objekta labakais izmanto$anas veids ir pareizéjais — dzivoklis. Sads secindjums balstits uz $adiem faktoriem:
e Atra$anas vieta: Ipasums atrodas dzivojama teritorija ar atbilsto$u un labi attistitu infrastruktdru,

kas nodrosina értu piekl|uvi ikdienas sadzives pakalpojumiem un transportam;

e Atbilstiba dzivokla izmantosanas mérkim: Dzivokla platiba, planojums un inZenierkomunikaciju
nodrosSinajums ir piemérots un atbilst prasibam, kas izvirzitas Sadas nozimes ipasumiem, nodrosinot
értu dzivoSanu un efektivu resursu izmantosanu;

e Tirgus pieprasijums: Nekustama ipaSuma tirgQ ir pieprasijums péc Sada veida TpaSumiem, kas Jauj
secinat, ka ta izmanto$ana $ada veida ir finansiali pamatota un turpmakai lietderibai atbilstosa.

Vértéjuma pamata ir pienémums, ka Veértéjamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas
aprékini.

3.4. VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Noveértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vértésanas datuma Tpasumam b{tu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).

Nekustamo Tpasumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)
e lenakumu pieeja (metode)
e [zmaksu pieeja (metode)

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)

Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza
Nekustama ipasuma novértéjums
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un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijjuma apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijjumos iesaistitajiem aktiviem var bat ar?
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo3anas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bt liguma vai ligumos
paredzétas, vai arl liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantosSanas vai arl turéSanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama art saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalposanai nepiecieSamas
naudas plismas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek iegtts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai nepieciesama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgl maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepiecie$amas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma pielietota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode), jo nekustama Tpasuma tirgt
ir notikusi pietiekami daudz pirkSanas-pardosanas darijumi ar lidziga veida 1pasumiem, ka rezultata ir
iespéjams noteikt Vértéjama objekta tirgus vértibu ar sameéra augstu precizitati.

3.5. NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz nesen pardotu un tirgl piedavatu lidzigu Tpasumu tirgus
cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgl, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka $1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos
iesaistttajiem aktiviem var but arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzvélétos
TpasSumus salidzina ar vértéSanas objektu, to pardosSanas cenas korigé, nemot véra atskirtbas starp
vértésanas objektu un izveélétajiem Tpasumiem.

Vértéjama objekta tirgus vértibas aprékina tiek nemti véra:

e Tirgus apstakli un darjjumu dinamika: Nekustama Tpasuma tirgus piesatinatiba, piedavajumu un
darijumu apjoms pédéja gada laika, ka ari Tpasi apstakli, kas varétu bat ietekméjusi konkrétus
darijumus.

e Atrasanas vieta un apkartne: IpaSuma atradanas vietas attistiba, k3 ari apkartéjas infrastruktdras un
vides kvalitate.

e Piebrauksanas iespéjas: Piekluve TpaSumam, transporta infrastruktdra un attalums lidz nozimigiem
objektiem.

e InZenierkomunikaciju pieejamiba: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija u.c. inZzeniertikli.

e Ipasuma parametri: Dzivokla platiba, kas ietekmé Tpasuma likviditati tirgQ.

Nekustama ipasuma novértéjums
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e Apgratinajumi: Juridiskie vai fiziskie TpaSuma ierobezojumi, kas samazina ta izmantoSanas iespéjas
vai vértibu.

e Citi faktori: Visi papildu faktori, kas var ietekmét cenu, pieméram, Tpasuma veésturiskais statuss,
tuvéjie projekti un citi individuali parametri.

Salidzinamo Tpasumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi Sadam principam:
e neliela atSkirtba x <10%;
¢ vid&ji neliela atskirtba 10%<x<20%;
e vidéji augsta atskirtba 20%<x<30%;
e augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par Sadiem darijumiem:

1. Dzivokla Tpasums Murjanu iela 56-36, Riga, - 1966.gada ekspluatacija uzsakta dzelzsbetona panelu
konstrukcijas daudzdzivoklu ékas 4.stava esoss trisistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 59.80 kv.m.
Dzivokla Tpasums pardots 2024. gada janija par cenu EUR 53800 jeb EUR 899.67 attieciba uz dzivokla
kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

CENU
"€ BANKA
4~ Daties atpakal

@ Murjanu iela 56 - 36, Riga

Daivoks | Sériveica projekts, HnusEova laka projekts [paneiy) | Dastzsbetons | ¥

Darijuma informécija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas

Datums. D Kadsstanumurs  Stivs  Istsbas  Pistina,m®  Ameipas EUR Kop, EURIM®  leks, EUR/m? Tepam  Bivei Zamei
06/2024 1885877 01009194665 4/5 3 598 29 53800 900 946 5B73/288509  5873/388508
(@ Informacija = Sludingjumi 5 £3 Darfjumi 35 [ Auéli 25 (1) Kane

Darfjuma informécija Dzivokla informacija

885877 Telpu grupu un dzivokiu skaits

Anelpas

Istabas E
Stavs. a5
01001242125001036

Telpu grupas kadastra spziméjums

Telpu orupas lietoganas veids Daizdzivekiu
Bives informacija Telpu grupas dalas n

Platiba sansm®

Apbives laukums 2445 m*

Tipums 18613 m? Zemes informacija

St
Fiziskais nolietojums
Uzesléanas gads

stra apzimejuma saraksts
3

Baves arsienu materidls
Bkas projekts

kU dzivokju majas (1122)
5873/388509

223 - Dzeizsbetona panel
Serijveida projeils

Zemes vienThu kadastra apzim&jumu saraksts
Zemes gabala dom. dajas

Piatiba

NILM

01001242125
5873/388509
a98m*

702 (3293 m?)

(évaféz Nekustama Tpaéumé Vt<iAr“gus analizes riks “Cenu Véé}ika"; RE Data, SIA)
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2. Dzivokla TpaSums Murjanu iela 56-36, Riga, - 1966.gada ekspluatacija uzsakta dzelzsbetona panelu
konstrukcijas daudzdzivoklu €kas 3.stava esoss trisistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 57.50 kv.m.
Dzivokla Tpasums pardots 2024. gada septembri par cenu EUR 54000 jeb EUR 939.13 attieciba uz
dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

CENY
* & BANKA

+ Doties atpakal

9 Malienas iela 74 - 51, Riga

Dazivoklls | Sarjueida projekts, Hrusova laka projests (panelu) | Maksiigie materish | (D¢

Darijuma informaciia Dzivokla informacija Cena Domajamas dajas

Datums D Kadastanumurs  Stivs lstabas  Plefiba,m? Armpas  EUR Kop., EURm? ek, EURm?  Telpam  Bivei o

24/09/2024 1955315 01008022051 35 3 575 u 54000 939 957 n 5744/360T13  5744/360113

@ Informaca = Sludindjumi 1 E3 Darfjumi 42 [ Anéii 12 [ Kana
Darijuma informacija Dzivokla informacija
o 1955315 Telpu grupu un dZivOklU skaits on
Darijuma tips Pardod Plaiba s25m
Darijuma daturms 24/09/2024 Iekitelpu plaliba 6.4 1
Redistracias datms 30/09/2024 Anelpas e
Pardevaja tips Fiziska persora Istabas 3
Pirctja tips Fiziska persara Stivs an

Telpu grupas kadastra apzim&jums 01012421B001051
Teipu grupas lietoZanas velds Daudzdzivekiu
Baves informacija Telpu grupas dajas n
Platiba aszzsmt
Apbives laukums 2750 m?
Tiums 12600 1 Zemes informécija
ey s Zemes vierbu kadastra apZiméiumy sarsksts 01024218
Fiziskais nalietojums 20% Zomes gatiala dom. dalas 5744/360T12
Uzcelzanas gads 1966 Platiba &2
apzimajums 1001242118001 NiLM 702 (421 m3)

tastra apzimajuma saraksts 0001242118001

Boves veids T v vairsku dzivokdu mjas (1122)
Boves caas S74/350M3

Boves rsienu materisis 238 - Cits nekiasiicets materisis
B projekts Serjveids projekts

Attéli no sludinajumiem

26/08/2024 26, 4 26/08/2024
ID: 26661565 3 5 1D: 26661567

26/0872024 26/08/2024

(avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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3. Dzivokla ipasums Malienas iela 70-25, Riga, - 1966.gada ekspluatacija uzsakta dzelzsbetona panelu
konstrukcijas daudzdzivok|u €kas 2.stava esoss trisistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 59.60 kv.m.
Dzivokla TpaSums pardots 2024. gada maija par cenu EUR 52000 jeb EUR 872.48 attieciba uz dzivok|a

kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

 Doties atpakal

@ Malienas iela 70 - 25, Riga

Dzivokis | Srfveida projekes, Hnuséovs laka projes [panelu] | Viegibetoni
Darijuma informécija Dzivokja informacija Cena Domajamas dafas.

Dams D Kadaswanumurs  Stvs  lsmbas  Plafba,m®  Amspas  EUR Kop, EURm®  leks, EURIm? epam  Bivei Zemei
20/05/2024 1865724 01008098884 25 3 596 10 52000 872 887 n 24816327 24816327
@ Informacija Sludingjumi Darjumi Anal Karta

Dzivokla informacija

Darfjuma informacija
o

Darjurna tips

grupas kadastra apAimgums

io2anas veids

Buves informacija
Plaiba
Apbiives laukums
Zemes informacija
Zemes vienibu kadastra apzméiumu sarsksts oo

Tipums

(avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem, lai izlidzinatu atskiribas un palidzétu
noteikt Vértéjama objekta tirgus vertibu:

EUR

Dati Veértéjamais | Salidzinamais | Salidzinamais | Salidzinamais
objekts Tpasums Nr. Tpasums Nr. Tpasums Nr.
1 2 3
Adrese Juglas iela Murjanu iela Malienas iela | Malienas iela
39-57, Riga 56-36, Riga 74 - 51, Riga 70 - 25, Riga
Darijuma apstakli - Pardevums Pardevums Pardevums
Darijuma laiks - jan. 2024 sept. 2024 maijs. 2024
Darijuma cena, EUR - 53,800 54,000 52,000
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 58.40 59.80 57.50 59.60
Darijuma cena, EUR/kv.m. - 899.67 939.13 872.48
Salidzinamo Tpasumu raksturlielumi attieciba pret Vértéjamo objektu
Atrasanas vieta - lidzvértiga [idzvertiga [idzvertiga
Apkartne - lidzvértiga lidzvertiga lidzvertiga
Novietojums kvartala - lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Tehniskais stavoklis - lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Aprikojums - lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Tpasumtiesibas uz zemi zem daudzdzivok|u ir ir ir ir
dzivojamas majas
Dzivojamo istabu skaits 3 3 3 3
Dzivokla stavs 5.no5 4.no5 3.no5 2.no5
Salidzinamo faktoru ietekme
Darfjuma laiks/apstakli - 0% 0% 0%
Atrasanas vieta - 0% 0% 0%
Apkartne - 0% 0% 0%
Novietojums kvartala - 0% 0% 0%
Tehniskais stavoklis - 0% 0% 0%
Aprikojums - 0% 0% 0%
Dzivokla stavs - -10% -10% -10%
Ipasumtiesibas uz zemi zem daudzdzivok|u - 0% 0% 0%
dzivojamas majas
Apgratinajumi - 0% 0% 0%
Parrékina koeficients/procents -10% -10% -10%
Vidéja korigeta vértiba, EUR/kv.m. 813.38 809.70 845.22 785.23
Vértéjama objekta vértiba, EUR 47,502
Vértéjama objekta vértiba noapalojot, 47,500

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 47 500.
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3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Riski ir faktori, kas pamato to, ka TpaSuma piespiedu pardosanas vértibai jabt zemakai par ta tirgus vértibu.
So riska faktoru analize un nems$ana véra lauj nonakt pie cenas, kas maksimali sapratigi apmierinatu
potencialo pircéju un vienlaikus bitu augstaka iespéjama no Tpasuma Tpasnieka viedokla. Raksturigakie
specifiskie faktori (riski) ir sadi:

1. Tirgus ekspozicijas faktors — 1pasuma piedavajums tirgli notiek termina, kas biezi neatbilst
efektivam un adekvatam marketingam.

2. Fiziska stavokla faktors — pircéjam ir ierobeZotas iespéjas apskatit jpaSumu un pietiekami precizi
novértét ta fizisko stavokli pirms iegades. Papildu risks ir tas, ka Tpasuma stavoklis lidz Tpasuma
sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

3. Laika faktors — pastav risks, ka TpaSuma sanemsana valdijuma un ekspluatacijas uzsaksana var
aizkaveties.

Novertéjuma autora viedoklis par So faktoru ietekmi ir atspogulots Sada tabula:

Faktori Tirgus vértibas korekcija, %
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -10%
Laika faktors -10%
Kopa -30%
Korekcijas koeficients 100%-30%=70% jeb 0,7

Korekcijas koeficients tiek aprékinats ka 100% - 30% = 70% jeb 0,7.

Secinajums: Pamatojoties uz ieprieks minéto analizi, vértéjama objekta vértibas aprékina tiek piemérots
piespiedu pardosanas korekcijas koeficients 0,7.

Rezultata vertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir aprékinata sadi:
EUR 47 500 x 0,7 = EUR 33 250 jeb noapalojot EUR 33 300.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba ir EUR 33 300.
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3.7.SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vértiba 2024. gada 23. novembrTir EUR 47 500 (Cetrdesmit septini tiikstosi pieci simti euro).

Aprékinata Veértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba 2024. gada 23. novembri ir EUR 33 300
(trisdesmit tris tiikstosi tris simti euro).

Noteiktas vértibas precizitaite, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitejoSiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja pasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> vértéjums izstradats atbilsto$i Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 un Latvijas
Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Daudzdzivoklu éka un piemajas teritorija
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Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 15083 57
Kadastra numurs: 0100 903 6298
Adrese: Juglas iela 39 - 57, Riza
! I dalas 1. iedala
Teraksta Nekustams Tpaiums, servititi un reilnastas, pievienotie zemes Dala P_]ati'h:_.
Nr. . : lielums
gabali
Dzivokla fpafums Nr.57. Pie dzfvokla ipatuma piederodd
1.1. kopipaiuma domdjam3 dala no dandzdziveklu m3jas un zemes | 3898200960 |58 98 m*
gabala.
Zum. Nr. 44835, lémums 10.10.2000, tiesnese Liga Eglite
) I dalas 2. iedala
Teralsta Atdalitie zemes gabali, servititu un refilnastu pargrozijumi Dala P.]ﬁﬁha"
Nr. S = : lielums
un dz#sumi
Nav ieraksi
Teraksta IT dalas 1. iedala Dala Summa
Nr. Nekustama Ipaduma Ipanieks, Ipadumtiesibu pamats : '
11 Ipainieks: AINA BERZINA, personas kods | , dzim. 1
21 Ipasuma tiesibas nostiprinitas uz dzivokla ipadumu Nr.57.
il Pamats: 2000. gada 6. jingja porkuma [Igums. 218876 LVL
Zum. Nr. 44835, lémums 10.10.2000, tiesnese Liga Eglite
Teraksta IT dalas 2. iedala
Nr Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku ieceliana, mantojuma
o ligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi
Aftzime - vErsta 3230,27 EUR un likumisko 6% gadi piedzina uz
NOFMUNDA BEREZINA, personas kods , mantote
1.1. nekustamo Tpaumu.
Piedringjs: biedriba "JUGLAS 39", refistracijas numurs
40008125380.
Pamats: zvErinata tiesu izpilditaja Fiharda Vaiveda 2024 gada
12 2 septembra nostiprindjuma lagums Nr.06274/0442024-N05,
- Rigas pils@tas tiesas 2024 gada 18 janvara izpildu raksts lieta
Nr.C771046523.
Zum. Nr. 300007503142, lémums 15.09.2024, tiesnesis Dainis
Locs
Ieraksta IIT dalas 1. iedala Platiha,
Nr. Lietn tiesibas, kas apgriitina nekustamnu Ipaiumu lielums
Nav ierakst
) T dalas 1. iedala
Teraksta Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to P_]ati'h:_.
Nr. = = _ lielums
pirgrozijumn dzésumi
Nav ierakst
abautbiank

Nekustamd ipasuma noveértéjums
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12324, G583 AM

anoutoiank

Teraksta IV dalas 1.,2. iedala Summa
Nr. Kilas tiesibas un tis pamats '
MNav ierakstu
Teraksta IV dalas 3. iedala Summa
Nr. EKilas tiesibu pargrozijumi, pirgrozijumu dz#sumi ’
MNav 1erakstn
Teraksta IV dalas 4.,5. iedala S
Nr. Kilas tiesibu dz#sumi Summa
MNav ierakstn
aboutblank

Nekustamd ipasuma noveértéjums
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Walsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums

Kadastr3ala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) P teritorija
01005036258 - 26328 15083 Riga

Zemesgramatas apakinodalfuma numurs: 57
Nekustama ipafuma novartdjums kadastrs

(EUR): P d 26328
Kopplatiba: 53.40
Platibas méndeniba: m2

Prognozgts kadastr3ls wartiba (EUR):

26328 (péc kadastra datu stSvok)a

uz 01.06.2024; fisk3l5 vartiba no 01.01.2025.)

Projektsts kadastrals vartba (EUR):

44758 (pac kadastra datu stSvokla
01.07.2019.)

uz 10,06.2024; ar KV b3zes atskaiti uz

Projektits kadastrals vartiba (EUR):

46735 (pac kadastra datu stavokla
01.07.2022.)

uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Prognozétais ipasuma nowertSjums (EUR):

26328 (péc kadastra datu stavokja

uz 01,06.2024; fisk3la vértiba no 01.01.2025.)

Projektétais ipafuma novartSjums | EUR):

44758 (p8c kadastra datu stavok]a
01.07.2019.)

uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Projekbétais ipafuma noverbEjums [EUR):

46735 (pac kadastra datu stavokla
01.07.2022.)

uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Ipasuma sastavs

Dzivok]a ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese Kadastrils vértiba (EUR)
01001242023001057 Juglas iela 39 - 57, Riga, LV-1054 20961

Kadastrals vartha (EUR): 20961

Kadasiral3s wertibas noteilfanas datums: 01.01.2024

Prognozéts kedastrals werdba (EUR):

01.01.2025.)

20961 (pEc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fisksl3 vertiba no

Projektts kadastrals vértiba (EUR):

01.07.2019.)

38995 (pac kadastra datu stSvolda uz 10,06.2024; ar KV bazes stskaiti uz

Projektats kadastrals vartiba (EUR):

01.07.2022.)

41178 (péc kadasira dabu st3volda uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Hosaukums:

Deivokdis

Listosanas veids: 1122 - Triju wai vairaku dzivolju majas dzivojame telpu grupa
Stavs (piesaistes): 5

Telpu skaits: 9

Kadastralas uzmériEanas datums: 15.10.1998

Telpu grupas eksplustscija piepemsanas
gﬁs{%:

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopaja platiba (kv.m.): 58.4
Dizivogjame telpu platiba (kv.m.): 53.4
Dzivokdu platiba {kv.m.): 57.5
Dzivokju dzivojama platiba (kvm,): 43.8
Dzivokju paligtelpu platiba (kvm.): 13.7
Dizivokju artelpu platiba (kv.m.): 0.9
MNedzivajame t=lpu platiba (kvem.): o
MNedzivojamo iskielpu platiba (kvom.): o

https-iiwww_kadastrs. wreport/print_preview
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D4.11.24 14:18

Ekranizdruka

Nedsivojamo Srtelpu platiba (kvm.): 0
Koplistosanas paligtelpu platiba (kvm.): o
KoplistoSanas iekdtelpu platiba (kem.): 0
Koplistofanas Srtelpu platiba (keem.): 0
Telpas
Telpas o I R
Maz3kais Lieldkais - Ekspluatacija
::':Elun':Jurs Nosaukums T:ildp:s Stavs I:A:Ss‘uns a tums | augstums F‘Icai:_ﬁa} pienemianas
pu_ v my {m) v-m-) | Gads(3)
grupa
1 Gaitenis E:‘,T"O = 255 - - 4.0 -
- Dizivol]a ~ ~ _
2 ualete pai pa 5 2.55 [48-]
Vannas Drzivok]a _ _ _
3 ictaba pai pa 5 2.55 2.0
. Dizivolk]a
4 Virkuwe pa ps 5 2.55 - - 5.4 -
Dzivojama Dzivojama j j i
5 ickaba telpa 5 2.55 18.7
Dzivojama Dzivojama } } }
3 ickaba telpa 5 2.55 11.1
. Dizivolda _ _ _
7 Skapis pali pa 5 2.55 1.4
Dzivojama Dzivojama j j i
2 ickaba telpa 5 2.55 14.0
Dzivok]a _ _ _ _
] Balkons artslpa 5 0.9
Registrétie labiekartojumi
P . Apjoms (ja tids Labiekirtojuma noteikanas veids (ja
Labickartojuma veids irsn tads ir)
BAukst3 Odens apgade
Citi, ieprieks neklasificst, labiekartojumi. Pods |
pisuars | bids
Citi, ieprieks neklasificst, labiekarbojumi. Vanna [
duga
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registrats sadzives kanalizacijas
weids

Pie dzivok|a ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Zemesgramata

Kadastra Adrese Kadastralas vartibas dala atbilstosi nekustama Domajama
apzim&jums. ipasuma sastavam dala
Juglas iela 39, Riga, -

01001242023 Lv-1064 357780 5898/290960
Pie dzivok|a ipasuma piederoso bivju domajamas dalas
Kadastra Kadastrilas vértibas dala atbilstosi DromEjamsa
apzimEjums Adrese nekustama ipatuma sastivam dala FsO

Juglas iela 39, Riga, -
01001242023001 IV-1064 1788.98 5898290960

Ipasnieki

Nosaukums

Lémuma datums

Lémuma pamatojums

Rigas pilsStas zemesgramata

10.10.2000

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas
datums

Izrdofanas

g IzdevEjiestide

https-fwww_ kadastrs. lwireport’print_preview
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04.11.24 14:18

Ekranizdruka
Instrukcija par kartibu k3da Tieslistu ministrija-valsts vienotas - i
datorizEtas zemesgramatas turstajs pazino informaciju Valsts zemes | 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas
dienestam un pagvaldibam Tieslistu ministrij=
} Rigas dzivajamo maju
Pirkuma figums 06.06.2000 privatizacijas komisija
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

htips-/fwww_kadastrs. wireport/print_preview
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21.10.24 18:25 Ekranizdruka
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

htips-iiwww_kadastrs hreport’print_preview
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datiem

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

Bilive
Kadastra Dzivok|u ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
ADMES nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dajai Adrese
PImE] dalas {EUR]
_ Juglas iela 39
01001242023001 0f1 Riga, LV-1064

Pazime par sadali dzivok]a ipasumas:

pilnib& sadalits

Kadastrald vErtiba (EUR): 1113481
Kadashralds vErtibas noteikianas
Kagaste 01.01.2024

PrognozEtd kadastrdls vartiba (EUR):

1113481 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fisk3ls vértiba no
01.01.2025.)

ProjektEts kadastrdld varfiba (EUR):

2145584 (péc kadasta datu stSvokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

ProjekiEts kadastrals varba (EUR):

2265724 (péc kadasta datu stSvokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2022.)

P&%Tmé Tpafuma objekta platiba 3733.2

Nosaukums: Dzivojama Eka

Galvenais lietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairdku deivokju majas

Blwves tips: 11220103 - Daudzdzivokju 3-5 stivu majas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1965

Ekspluaticija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzménsanas datums: 27.02.2019

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopEja platiba (kv.m.): 3733.2
Lietderiga platiba (kow.m.): 2922.4
Dzivok]u kopEja platiba (kvm.): 2922.4
Deivokju platiba (kem.): 2866.3
Dzivojama platiba (kvm.): 2040.9
Deivokju pahigtelpu platiba (kv.m.): 825.4
Deivoldu drtelpu platiba (kem.): 56.1
Nedzivojamo telpu platiba (kvm.): 0
Nedzivajamo iekételpu platiba (kv.m.): 0
MNedzivojamo Srtelpu platiba (kvem.): 0
KoplistoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 810.8
Koplietofanas iekételpu platiba (kv.m.): 810.8
KoplistoSanas Srielpu platiba (kvm.): 4]
Ipasums
Kadastra numurs MNosaukums UKgi?hs;rala Eﬂ‘fﬁjﬂi‘aﬂtas #g:tl:)l::;s;raﬁvé
(EUR) NUMUrs
01001242023 Nekustamais - - 15083 Riga

Tpasums pilntba

hitps-ifwww_kadastrs wreportiprint_preview
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04.11.24 14:18
sadalits deivok]u
Tpadumos

Ekranizdruka

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditija Apjoma raditja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids mosaukums mérvieniba kods nosaukums
Apbaves laukums - Eﬁcﬂnﬁg bk?r? - -
Blviilpums - 10980.0 kub.m. - -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas datums IzdoSanas nr. Izdev&jiestade
Labiekartojumu anketa 10.10.2018 Te4762-1/1 Fiziska persona; VZD
Biives konstruktivie elementi
_ Konstrukcij Ekspluatacii Ekspluatacija Nolietoj
MNosaukums Materials veids rukcljas umglkls!al;s!]ga:ds SIE ;E'I_Iil]ﬁllas {D?“;E oJums
Pamati Deetzsbetona, - 1965 - 25
Sienas i
vertikals Daskzsbetona - 1965 - 25
nstrukcija) pa

Betona,
Parsagumi gf%l‘ésﬁ’erf%]gf . 1965 . 20

vehes
Jumta segums S&Q%?sﬁc&ﬂ - 1965 - 40

Registrétie labiekartojumi

Labiekdrtojuma veids

n_ll|J:lioms (ja tads
ir

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
s ir

Apkure., Centraliz&3

Auksta Gidens apgade. Centralizeta

Apvidi ir konstatEts

Citi, iepricks nekasificst, labiekartojumi. Pods [
pisudrs [ bids

Apvidi ir konstatsts

gjtl:, ieprieks nekdasificgt, labiekartojumi. Vanna [/
usa

Apvidd ir konstatSts

Elektroapgdde. CentralizSt3

Apvidi ir konstatéts

Gazes apgade. Cenbralizéta

Apvidi ir konstatdts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidi ir konstatEts

Karsts Odens apgade. Centralizéts

Apvidil ir konstatéts

Vajstravas fikh. TV

Apvidi ir konstatsts

VEdingZana. Dabiska

Apvidi ir konstatdts

Datums: 27.02.2019

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un @i nav juridiska speka.

https-iiwww_kadastrs.wreport/print_preview
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